CONG TY DAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DONG NAM Doc 1dp — Ty do — Hanh phuce

S6: 217-25/2025/QC-DN TP. H6 Chi Minh, ngay 21 thang 10 niim 2025

QUY CHE CUQC DAU GIA

- Cén cit quy dinh ciia Ludt Pdu gid 1ai san ngay 17 thdang 11 nam 2016, Ludt
sita doi, bé sung mot 6 diéu cria Ludt Pdu gid fc‘ﬁ san ngay 27 thang 6 ndm 2024,

- Cén cir Hop dong dich vu ddu gid tai sén sé 217/2025/HPDV- DGTS ngay 21
thang 10 nam 2025 giita Cong ty Hop danh Qudn Iy va Thanh Iy tai sén Sen Viét va
Céng ty Déiu gia Hop danh Doéng Nam.

Cong ty Diu gia Hop danh Pong Nam ban hianh Quy ché cude diu gid véi
cic ndi dung sau:

PHAN I
THONG TIN VI TAI SAN

Didu 1. Ngudi c6 tai sin ddu gid: Cong ty Hop danh Quan Iy va Thanh ly tai

Sén Sen Vit

Dia chi: Vin phong P.A 1, tng 01 tda nha VietPhone Building, 323A Lé Quang
Dinh, phudng Binh Loi Trung, TP. Hd Chi Minh.

Dia chi lién hé: 677/9 Dién Bién Phu, phudng Thanh M§ Tay, TP, Hb Chi Minh.

Diéu 2. T6 chire hanh nghé diu gia tai sdn: Cong ty Déun gia Hop danh
Dong Nam

Dia chi: S6 56 Hién Vuong, phudng Phi Thanh, TP. H6 Chi Minh.

Dién thoai lién hé: 0888.154.369

Didu 3. Tai sin diu gia:

3.1. Tén tai sdn:

Hang ton kho thé chdp cdc ngin hang (Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién
Viét Nam — Chi nhanh Nam Ky Khai Nghta, Ngén hang TMCP Dai Chang Viét Nam,
Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phd HO Chi Minh, Ngan hang TNHH INDOVINA
- Chi nhanh Cho Lén), tai tiéu muc IV, muc | Danh sach (ai sin ctia Cong ty Co phﬁn
Bao bi Nhya Sai Gon s6 407/2023/DSTS-SV ngdy 04/7/2023 dinh kém Quyét dinh
tuyén bd doanh nghiép phd sin s6 2280/2023/QD-TBPS ngay 20/10/2023 va Quyét
dinh stra chita, bd sung Quyét dinh so thim s6 954/QD-SCBSBQD ngay 29/11/2023
cting ctia Toa d4n nhan dan Thanh phd H Chi Minh.

(Chi tiét theo danh muc tdi sén dinh kem).

3.2. Ngudn goc va tinh trang phap ly cia tai sian:



Cac tai san cua Cong ty Co phz‘“m Bao bi Nhua Sai Gon tai tiéu muc 1V, muc I
danh sach i san sd 407/2023/DSTS-SV ngay 04/7/2023 dinh kém Quyét dinh tuyén
bé doanh nghiép pha san sb 2280/2023/QD-TBPS ngay 20/10/2023 va Quyét dinh sia
chita, bd sung Quyét dinh so thdm sb6 954/QD-SCBSBQD ngay 29/11/2023 cung cla
Toa an nhan dan Thanh phd H Chi Minh. Nay Cong ty Hop danh Quén Iy va Thanh
ly tai san Sen Viét thyc hi¢n viéc ban déu gia tai san theo quy dinh phap luat.

3.3. Thue trang tai san:

Tai san duge ban ddu gia theo nguyén trang va theo phuong thic “cd sao ban vay”.
Nguoi tham gia ddu gia cAn xem xét rd hién trang tai san, tu xac dinh chit lugng, s6
lugng, tinh trang cua tai san theo hién trang thuc té xem (ai san va hoan toan chiu trach
nhiém khi quyét dinh mua tai san, hiéu 1o quyén loi, nghia vy, trach nhi¢m va rdi ro phat
sinh cta viéc mua tai san ddu gia, dong thoi cam két khong khiéu nai, tranh chép, khoi
kién sau khi tring déu gid.

Nguoi trang déu gia (ngudi mua dugc tai san) co trach nhiém di doi, van chuyén tra
lai mit biang; cam két trong thoi gian di doi, vén chuyén phai dam bao an toan lao dong,
¢6 trach nhiém bdi thuomg toan bd chi phi néu trong qua trinh di doi, vén chuyén tai san
dé xay ra bat ¢t thiét hai nao v& ngudi va tai san cia Cong ty Hop danh Quéan ly va Thanh
ly tai san Sen Viét hay bén thir ba nao khac.

3.4. Ho so phap 1y: Do Cong ty Hop danh Quan ly va Thanh Iy tai san Sen Viét
cung cép va chiu trach nhi¢ém v& moi vin dé phap ly lién quan dén trinh ty, tht tuc pha
san, xu 1y tai san déu gia.

Pidu 4. Gia khéi diém, tidn dit trude, tién ban hd so moi tham gia dau gia,
bwde gia, hinh thirc, plmong thie ddu gia tai san:

4.1. Gia khéi diém, tién dit trudce va tidn ban hd so moi tham gia diu gia:

- Gia khéi didm: 983.316.000 dong (cho chit: Chin trcim tdim muwoi ba triéu, ba
tréim muroi s nghin dong). Gié trén chua bao gbm thué gid trj gia ting, t thué thu nhap
doanh nghiép, cac loai thué, phi, 1& phi, chi phi khac (néu cO).

- Tidn diit trude (10% gia khoi diém): 98.331.600 ddng (Bang chit: Chin mitoi
tam triéu, ba tram ba muroi mot nghin, sdau tram c7(5/'1g).

+ Moi chi phi lién quan dén viec chuyén khoan nop tidn dit trude va nhan lai tién
dat trude do Nguoi dang ky tham gia déu gia chiu.

+ Truong hop tring déu gia thi khoan tién dat trudc dugc chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hi¢n giao két hoidc thuc hién hop déng mua béan tai san ddu gia.
Viéc xu ly tién dit coc duge thuc hién theo quy dinh cua phap luat v& dan sy va quy
dinh khac cta phap ludt co lién quan.

+ Nguoi tham gia déu gia khong tring déu gia, Nguoi tham gia déu gia tir chbi
tham gia dAu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 LuAt Dau gia tai san 2016 sta dbi bd
sung 2024, Ngudi tham gia dau gia da ndp tién dat trude nhung khong dap tng yeu

cAu, diéu kién tham gia dAu gia va khong thudc truong hop khong duge nhan lai tién
dit trude theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 39 Luat Déu gia tai san 2016 stra ddi bd sung
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2024 s& duge hoan tra tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thic phién diu gia hojc trong thoi han khac theo théa thuan.

4.3. Tién ban ho so moi tham gia ddu gid: 100.000 ddng (Bang chiv: Mot tréim
nghin c7517g)/ b6 ho so.

4.4, Bude gia: THi thidu 20.000.000 ddng (Bing chit: Hai muoi triéu dong).

4.5. Hinh thire diu gia, phwong thive diu gia:

+ Hinh thire ddu gia: Piu gid bing bo phiéu gian tiép.

+ Phwong thire ddu gid: Tra gia lén.

Ghi chi:

Trieong hop xdy ra sir kién Bdt kha khdng bao gém nhimg khéng gici han cdc
truong hop nhir: Viin ban chi dao cita co quan, cd nhan ¢é tham quyén, thién tai, héa
hoan, lii lut, chién tranh, dich bénh... va cdc triong hop tirong tir theo quy dinh cua
B6 ludt Dén sir 2015, léim cho viée tién hanh thi tuc dau gid khong thé thure hién diroe
thi khéch hang tham gia déu gid phdi thire hién theo phirong dn théng nhat giita Cong
ty Hop danh Qudn Iy va Thanh Iy tai san Sen Viét va Céng ty Béu gid Hop danh Péng
Nam, dong thoi céc bén khéng phai boi thirong thiét hai cho nhau,

PHAN 11
K HOACH TO CHUC PAU GIA TAI SAN

Piéu 5. K& hoach thyee hién diu gis:

5.1. Thoi gian, cdich thirc ban hd so mai tham gia ddu gid, tiép nhin hd so
tham gia dfu gia, ding ky tham gia d4u gi4, nhin phiéu trd gis:

- Thoi gian ban ho so moi tham gia ddu gid, tiép nhan hd so tham gia ddu gid, ding
ky tham gia dau gia, nhan phiéu trd gid: Tir 07h30 ngay 23/10/2025 dén 17h00 ngay
31/10/2025 (trong gio hanh chinh cac ngay lam viéc theo quy dinh).

- Dia diém, céch thirc ban hd so moi tham gia déu gid, tiép nhén ho so tham gia déu
gia, dang ky tham gia déu gia: Khach hang lién hé truc tiép tai: s6 56 Hién Vuong,
phudng Pht Thanh, TP. HO Chi Minh hodic s6 497/12 Nguyén Vin Khdi, phuong
Thong Tay Hoi, TP. H6 Chi Minh dé dang ky tham gia ddu gia. Dién thoai lién hé:
0888.154.369.

- Dia diém cach thic tiép nhan phiéu tra gia: Phiéu tra gid duoc nop truc tiép
hodc giri qua duong buu chinh dén dia chi: sé 497/12 Nguyén Van Khéi, phuong
Thong Tay Hoi, TP. Ho Chi Minh duoc td chie hanh nghé ddu gid tai san tiép nhan
dén 17h00 ngay 31/10/2025. Cac trudng hop phiéu tra gia chuyén t6i sau 17h00 ngay
31/10/2025 s& khong duge tiép nhan.

5.2. Thoi gian, dia diém xem tii sin:

-Thoi gian xem tai san dau gid thr 07h30 ngay 27/10/2025 dén 17h00 ngay
29/10/2025 (trong gio hanh chinh). ’ ‘

- Dia diém xem tai san: s6 16 Qudce Lo 1A, phudng An Phu Dong, TP. Ho Chi
Minh.
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5.3, Thoi gian ndp tién dit trude:

Thoi gian ndp tién dat trude tr 07h30 ngdy 23/10/2025 dén 17h00 ngay
31/10/2025.

Tién dat trude ndp vao tai khodn:

Tén tai khoan: Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam

SO tai khoan: 19038132530015 md tai Ngin hang Techcombank - Chi nhanh
Cho Lon, PGD N guyén Son, Thanh phé 16 Chi Minh.

Noi dung: “Tén khdch hang diang ky tham gia” nop tidn dat trude “HD s
217/25."

Luu y: Khach hang nop tién dit trudc thong qua hinh thic chuyén khoan thi
khoan tién dit trudce hgp 1¢ phai dugce “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén hang
cia Cong ty Déu gid Hop danh Dong Nam da cung cép cho khach hang dén 17h00
ngay 31/10/2025. Phi chuyén khoan tién dit trude (néu co) do Ngudi ding ky tham gia
déu gia chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém cong b gia:

- Thoi gian (6 chire cong b6 gia: Vio lic 10h00 ngay 05/11/2025.

- Pia diém (6 chirc cong bd gia: Tai s6 497/12 Nguyén Viin Khéi, phuong Thong
Téay Hoi, TP. HO Chi Minh.,

Tay thude vao diéu kién dép Gng cua dia didm 6 chrc ddu gia, tinh hinh trién
khai phién déu gia, Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam c6 thé thay déi dia diém (5
chire phién déu gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va ndp tién dat trude cho phu
hgp voi tinh hinh thyc té va s& thong bao dén ngudi tham gia diu gia du diéu kién.

5.5. Pitu kién ding ky tham gia dAu gia: Cac ca nhan, & chire ¢6 nhu céu, ¢6
kha ndng tai chinh va pht hgp véi quy dinh cua phap luét khac co lién quan duge dang
ky tham gia ddu gia, ngoai trr nhitng trudng hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5
Didu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luét Diu gia tai san 2016 sta dbi bo sung 2024. Khéach
hang tham gia du gia phai cung chp day du ching tir da ndp tién dat truge dang thoi
han theo quy dinh néu khong cung cip thi sé¢ khong du didu kién tham gia déu gid.

PHAN Il
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TG CHUC PHIEN PAU GIA

Pidu 6. Nguyén tic dhu gia

Viée dau gid dugc cong khai, binh d’éng, lién tuc, trung thuc, bao vé quyén, loi
ich hop phap cuia cic bén tham gia;

Phién déu gia do déu gia vién diéu hanh theo dang trinh tu, thi tuc quy dinh tai
quy ché nay.

Pidu 7. Dbi twgng dwge tham gia dhu gia:

Céc ca nhan, t6 chic ¢ nhu cau, c6 kha ndng tai chinh va phu hop voi quy dinh

4



cua phap ludt khac c6 lién quan duge tham gia ding ky, ngoai trir nhitng truong hop
quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Piéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luit ddu gia tai san
2016 stra dbi bo sung 2024.

Didu 8. Thanh phin ho so moi tham gia diu gid gom:

- Phiéu ding ky tham gia ddu gid (theo miu cua Cong ty Déu gia Hop danh
Doéng Nam);

- Phiéu tré gi4 (theo mau cua Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam);

- Quy ché cude diu gid;

- Tai liéu lién quan dén tai san déu gia.

Ngudi ding ky déu gid dién céc thong tin vao mau phiéu va nop du céc gidy to,
nop tién hod so mdi tham gia déu gid va tién dat trude theo quy dinh tai Quy ché nay.

C4 nhan, t6 chirc ding ky tham gia déu gia thong qua viéc ndp hd so tham gia
diu gia hop 16, ndp tién hd so va tién dit truée cho Cong ty ddu gia theo Quy ché, quy
dinh ctia Luat ddu gia tai san 2016 stra d6i bo sung 2024 va quy dinh khac ctia phap
luét ¢6 lién quan.

Ditu 9. HO so tham gia dhu gia:

a. Poi voi ca nhin:

-Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo miu cia Cong ty Piu gid Hop danh Dong
Nam);

-Phiéu tra gid (theo miu ctia Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam);

-Cin cudce cong dan/hd chiéu/ dinh danh ¢ nhan. Céc gidy to nay phai 1a ban sao
Y5

-Trong trudng hop uy quyén cho nguoi khéc tham gia phai co gidy uy quyén.
Gidy Uy quyén duge ap phai ¢6 x4c nhéan theo quy dinh cua phap luit.

b. Doi voi to chive:

-Phiéu ding ky tham gia ddu gia (theo mau cta Cong ty Déu gid Hop danh Dong
Nam), déng dau, ky tén ctia nguoi dai dién theo phép ludt cta to chire. Truong hop
ngudi duge Uy quyén ky thay thi phai c6 vin ban iy quyén hop phép theo quy dinh
phap luat va Diéu 1¢ ctia 6 chirc;

-Phiéu tra gia (theo mau ctia Cong ty Dau gi4 Hop danh Boéng Nam);

- Cin cude cong dan/ho chiéu/ dinh danh ca nhan ctia nguoi dai dién theo phép
luat ctia to chire, ctia ngudi duogc ty quyén (néu co); Gidy ding ky kinh doanh hoic cdc
gidy to thanh 1ap hop phép khic; gidy ching nhén ding ky thué.

Céc gidy to ndy phai 1a ban sao y;

- Vin ban iy quyén hop phap theo quy dinh phap luit va Diéu 1é cua t6 chic;

- Bién ban hop, quyét dinh ctia ngudi ¢6 thim quyén vé viéc mua tai san diu gia
trong truomg hop phap ludt c6 quy dinh;

Khéch hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) ding ky tham gia ddu gia cam két
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va tu chiu trach nhiém trude phap luat vé céc ndi dung: thanh 1ap doanh nghié¢p, dang
hoat dong hop phéap, khong trong qua trinh giai thé, pha san, tam ngung hoat dong theo
quy dinh cta Luét Doanh nghi¢p va phéap luét v& Thué.

Khach hang dd mua hd so moi tham gia ddu gia khong dugc hoan tra lai tién
trong bit ky truong hop nao.

Nguoi dang ky tham gia ddu gia phai xudt trinh dugc ban chinh cac tai li¢u trong
hd so ding ky tham gia dau gia dé déi chiu khi t§ chirc hanh nghé diu gia i san yéu
cdu trong truomg hop can thiét.

Pibu 10. Xét duyét didu kién tham gia diu gia:

K&t thtc thoi gian ding ky tham gia dAu gia, nhan phiéu tra gia, nhan tidén dat
trude, Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam s& xét duydét didu kién hd so ding ky
tham gia ddu gia theo quy dinh phap luét va theco Quy ché cudc ddu gia. Cong ty Dau
gia Hop danh Dong Nam théng bao cho ngudoi khong du didu kién tham gia déu gia
cham nhit 01 ngay lam viée trudc ngdy md phién déu gia.

Didu 11. N§i quy phong dau gia:

- Nguoi tham gia ddu gia 1a ngudi co tén trong danh sach xét duyét du didu kién
tham gia déu gia, dugc phat 50.

r
A .

- Khi dén tham du phién déu gia, nguoi tham gia dau gia phai mang theo ban
chinh Can cudc cong dan/ ho chiéu/ dinh danh ca nhén, gifiy Gy quyén (néu o), ching
(r nop tién dit trude va phai xudt trinh khi Ban t6 chirc ddu gia diém danh, kiém tra tu
cach nguoi tham gia déu gia.

- Nguoi tham gia ddu gia phai co mt tai phién dau gia ding ngay, giv, dia diém
da dugc thong bao. Truong hop Déu gid vién két thuc diém danh ma nguoi tham gia
dau gia khong c¢6 mit duge xem la khong tham du phién ddu gia theo quy dinh diém a
khoan 6 Diéu 39 Luat diu gia tai sdn 2016 sta ddi, bd sung 2024 s& khong duge tham
gia déu gia, déng thoi khong dugce nhan lai tién dat trude.

- Nguoi khong dang ky tham gia dau gia, nguoi khong da diu kién tham gia déu
gid, nguoi khong co nhiém vy lién quan, tré em, ngudi dudi 16 tudi khong duge vao
tham du phién dau gid.

- Nguoi tham gia d4u gia tai san phai dn mdc gon gang, tvom tat; thai do lich su,
nghiém tac; khong gay dn ao, khong noi chuyén, khoéng trao ddi v6i nguoi tham gia
déu gia khéc tai phién déu gia;

- Nguoi tham gia ddu gia khong hat thube; khong st dung di¢n thoai di dong
hodic bat ky phuong ti¢n truyén thong nao trong phong d4u gia; khach hang tham gia
dAu gia khong duge chup anh, ghi hinh trong phong déu gia; Khong ty y roi khoi
phong d4u gia néu chua co su ddng y ctia Diu gid vién,

- Nguoi tham gia déu gia khong st dung bia, rugu va céc chét kich thich khi dén

tham gia ddu gid. Nghiém cam mang den khu vue dau gia vii khi, hung Kkhi, chat nd,
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chit chay, chét doc, ...

- Nguoi tham gia déu gia phai tudn thi, chip hanh tuyét dbi su diéu hanh, huéng
dan ctia DAu gia vién; chi duoc phép coy kién khi c6 su dong y cua Déu gia vién;

- Nguoi ding ky tham gia ddu gia tai san khong chip hanh céc quy dinh vé déau
gid, ndi quy, Quy ché cudc dau gia va sy diéu hanh cia Déu gia vién duge coi hanh
hanh vi can tré, gy roi tai phién ddu gia va s& bi xir ly theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu
9 va khoan 6 Diéu 39 Luat diu gia tai san 2016 stra doi, bo sung 2024.

Diéu 12. Cach ghi phiéu, bé phiéu tra gia va gia tri:

- Nguoi dang ky tham gia ddu gid va duge xac dinh di didu kién tham gia ddu
gid s& dugc vao phong déu gia dé tham dy phién ddu gia.

Phiéu tra gia do Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam phét hanh c¢é déng diu
treo ctia Cong ty va duoc cung cip cho Ngudi tham gia dau gid trong hd so mdi tham
gia ddu gid. MOi nguoi tham gia déu gia chi ¢6 01 (mot) phiéu tra va chi duoc tra gia
01 (mdt) lan. Ngudi tham gia ddu gia phai ndp phiéu tra gia trong thoi gian quy dinh.
Sau khi da ndp phiéu tra gid, khach hang khong duge ldy lai vai bat ky Iy do gi.

Lueu $: Nguwoi tham gia déu gid dién ddy dii thong tin vao phiéu tré gid, viét gid
tré bang s6, gid tra bing chit, ky va ghi ré ho va tén.

12.1 Céch ghi phiéu, bd phiéu trd gid nhw saun:

a) Ngudi tham gia ddu gia dién ddy du thong tin, gia trd bang sb, gia trd bing chir,
ky va ghi r8 ho tén vao t& phiéu tra gia.

b) Gia trd dé mua tai san phai ghi bang sb va bing chir 16 rang, dé doc, dé hicu.
Phiéu tra gia khong duoc viét hai mau muc, khong dugc viét bat chi hogic mue do, phai
con nguyén ven, khong gach bé/ tay/ x6a phan ghi gia tra bing s6 va bing chit.

¢) Phiéu tra gid cta ngudi tham gia déu gid phai duge cho vao phong bi dan kin,
c6 chit ky clia ngudi tra gia tai cac mép ctia phong bi dung phiéu.

d) Phibu tra gid duge gii qua dudng buu chinh hoidc dugc ndp cho to chire hanh
nghé diu gi tai san dé bo vao thing phiéu trong thoi gian quy dinh tai khoan 5.1 Diéu
5 phan 1T Quy ché nay.

12.2 Gig tra:

Gia tra toi thiéu phai bang gia khéi diém hoidc néu tra cao hon thi phai cao hon
gid khéi diém it nhét 01 bude gid. (Bude gid tdi thicu 1a 20.000.000 dong).

Didu 13. Phiéu tra gis hop 1&, phiéu tra gia khong hop 1&.

13.1. Phiéu tra gid hop 16:

- La phiéu in san theo miu va cé ddu cua Cong ty Piu gia Hop danh Pong Nam;

- Gi4 trd tuan tha theo quy dinh tai khoan 12.2 diéu 12 ctia quy ché nay.

- C6 diy du thong tin gid tra bang sb, gid trd bang chii, chit ky va ghi rd ho tén
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trong to phiéu tra gia.

- Phiéu tra gia khong viét hai mau muc, khong viét but chi hodc myc do, con nguyén
ven, khong gach b/ thy/ xba phan ghi gid tra bang s6 va bing chi.

Truong hop gia tra bing chit va bing s6 khac nhau thi s& lAy gia tra bing
chir dé xét gia.

13.3. Phiéu tra gia khong hop 1¢:

- La phiéu khong theo mau va/hogc khong co du ctia Cong ty Déu gia Hop danh
DPong Nam;

- Gid tra dudi gia khoi diém, khong tuan tha quy dinh vé bude gia;

- Khong c6 mot trong cac thong tin gia tra bing sb, gia tra bang chit, chit ky, ho
tén trong to phidu tra gia;

- Phiéu tra gia viét hai mau muc, viét but chi hodc muc do, khong con nguyén ven,
khong bi gach bd/ tay/ xoa phén ghi gié tra bing sé va bang chi.

Phiéu khong hop 1¢ thi khong dugc cong nhan két qua tra gia.

Piéu 14. Trinh tu, thi tuc niém phong, mé niém phong thing phiéu:

14.1. Niém phong thing phiéu:

Thung phiéu dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu.

Thung phiéu dugc dong kin. Dan gidy niém phong.

Viéc ni¢m phong thung phiéu do 16 chirc hanh nghé diu gia thuc hién va duge
ghi nhan bing vin ban.

Gidy niém phong dugc dong dAu ctia td chirc hanh nghé dau gia;

Dan gidy niém phong; Gidy niém phong dan d¢ [én nhiing phin c6 thé mé dugce
dé 1dy phiéu tra gia hoic co thé tac dong lam thay ddi tinh nguyén ven cta phiéu tra
gid.

Thing phiéu do t6 chtrc hanh ngh& déu gia quan Iy, bdo quan cho dén ngay cong
bd gia.

14.2. M niém phong thung phiéu, cong bd phiéu tra gia:

Tai budi cong b gia da tra ctia ngudi tham gia ddu gia, ddu gia vién:

a) Moi nguoi co tai san du gia va it nhit mot ngudi tham gia ddu gia giam sat vé
su nguyén ven cua thung phiéu. Néu khong con y kién nao khéac vé két qua giam sat thi
dAu gia vién tién hanh boc niém phong ctia thiing phiéu;

b) Moi nguoi co tai san dAu gia va it nhit mot ngudi tham gia déu gia giam sat sy
nguyén ven cla tirng phong bi dung phiéu tra gia;

¢) Tién hanh boc timg phong bi dung phiéu tra gia, trr phong bi dung phiéu tra

gia ctia ngudi khong tham gia budi cong bo gia, cong bo s phi¢u hop I¢, so phiéu
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khong hop 18, cong bd gia tra cia ting phiéu ta gia, gid tra cao nhét véi sy giam sat
ctia ngudi 6 tai san déu gia va it nhat mot ngudi tham gia ddu gia.

Diéu 15. Cong bb ngwdi tring diu gid

Sau khi tién hanh m¢ thung phiéu, kiém tra céc phiéu tra gia. Du gia vién cong
bd ngudi ¢6 phiéu tra gia cao nhét la ngudi tring ddu gia trude sy chimg kién cia
ngudi ¢6 tai san diu gia, nguoi tham gia dau gia. Nguoi tring dau gia duge coi nhu
chap nhén giao két hop dong mua ban (ai san diu gid ké tir thoi diém déu gia vién cong
bé nguoi tring déu gia. K& tr thoi diém ndy, quyén va nghia vy cta cdc bén duge thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy va quy dinh khéc cta phéap luat cé lién
quan.

Truong hop ¢6 tr hai nguoi (ré 1én cling tra gia cao nhét thi ngay sau khi cong b
céc phiéu tra gia cao nhat ddi voi tai san do, ddu gid vién (o chirc déu gia tiép gitra
nhitng ngudi cling tra gid cao nhat dé chon ra nguoi tring déu gia. Piu gid vién quyét
dinh hinh thirc dau gia truc tiép biang 1o n6i hodc dau gid bang bo phiéu trie tiép. Néu
trong s6 nhiing nguoi ¢b gid tra cao nhit co ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gia vién b
chirc cho nguoi d6 tra gia; déu gid vién cong bd nguoi doé 1a nguoi (ring déu gid néu
nguoi d6 co gid trd cao hon, Néu tit ci ngudi c6 gid trd cao nhit khong dong y déu gia
tiép thi ddu gid vién t6 chire bbe thim dé chon ra ngudi tring dau gia.

Picu 16. Riit lai gis di tra

Tai budi cong b gid, néu nguoi da tré gid cao nhit rat lai gia da tra trude khi déu
gid vién cong bd ngudi trang ddu gia thi phién ddu gia vin tiép tuc va bt diu tir gia
clia ngudi tra gia lién ké. Dau gia vién quyét dinh hinh thie ddu gia truc tiép bang 1o
noi hogic déu gia bing bo phiéu true tiép. Néu khong c6 ngudi tra gid tiép, Du gid vién
cong bd diu gid khong thanh.

Ngudi rit lai gia da trd s& bi trudt quyén tham dy phién diu gid, khong duoc tra
gid. Nguoi rat lai gia da tra khéng duoc nhan lai khoan tién dit trude.

Didu 17. Tir chdi két qua ddu gid

Sau khi dau gia vién didu hanh phién ddu gia da cong bd ngudi tring diu gia ma
tai phién dau gid nguoi nay tr chdi két qua trang diu gid thi nguoi tra gid lién k& 1a
nguoi trang déu gid, néu gid lién ké do cong véi khoan tién dit trude it nhit bing gid
da trd ctia nguoi i choi két qua tring déu gia va ngudi tra gia lién k& chip nhan mua
tai san dau gia.

Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trude nhé hon gld da tra cua
nguoi tir chdi két qua trang diu gid hodc nguoi tra gia lién ké khéong chip nhan mua tai
sdn déu gia thi phién du gia khong thanh.

Picu 18. Trwong hop chi c6 mot ngwoi ding ky tham gia diu gid, mot ngwoi
tham gia diu gis, mdt ngwoi tra gia

Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia diu
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gia hodic co nhiéu ngudi ding ky tham gia ddu gia nhung chi c6 mot nguoi tham du
phién dau gia hodc co nhiéu ngudi tham du phién ddu gia nhung chi cd mot nguoi tra
gia hop I¢ hodc co nhidu nguoi trd gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia cao nhit va it
nhit bing gia khai diém (hi tai san duge ban cho nguoi do (rlr tai sin ma phap lut ap
dung dbi véi tai san do quy dinh khong ddu gia trong truong hop chi c6 mot nguoi
dang ky tham gia ddu gia, mot ngudi tham gia déu gia, mot nguoi tra gid.

Viée diu gia tai san trong trudng hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia déu gia,
mot ngudi tham gia dau gid, mot ngudi tra gia dugc tién hanh sau khi da thuc hi¢n day
di trinh tu, tha tuc déu gia tai san theo quy dinh cta Luét ddu gia tai san 2016 sua doi
bd sung 2024 va khong co khiéu nai lién quan dén trinh tyu, thu tuc cho dén ngay to
chire phién déu gia.

Pidu 19. Céc truwong hop vi pham bi truit quyén tham gia diu gia:

Truét quyén tham dy phién ddu gia ctia nguoi tham gia déu gia co cac hanh vi:

a) Cung cip thong tin, tai li€u sai sy thét; sir dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia diu gia, tham dy phién dbu gia;

b) Thong ddng, moc ndi vai déu gia vién, to chirc hanh nghé déu gia tai san,
nguoi co tai san ddu gia, nguoi tham gia déu gia khéc, ca nhén, t6 chtre khac dé dim
gia, nang gia, lam sai léch két qua déu gia tai san

¢) Can trd hoat dong ddu gia tai san; gay rdi, mét trat tu tai phién déu gia;

d) De doa, cudng ¢p ddu gid vién, nguoi tham gia ddu gia khac nham lam sai
lech két qua déu gid tai san,

d) Nhén ty quyén tham gia déu gia cia nguoi tham gia ddu gia khac dbi voi
tai san ma minh cling 1a nguoi tham gia déu gia tai san do; nhan Gy quyén tham gia
ddu gia cta tir hai nguoi tham gia ddu gia tro 1én dbi vdi cung mot tai san;

¢) Tham dy phi€n diu gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 1a nguoi tham gia ddu gia doi vai tai san do;

f) Tham dy phién déu gia trong (ruong hgp cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghi¢p ma ca nhan, td chac hodc nhoém ca nhan, td chtrc co kha ning chi
phdi hoat dong cua doanh nghi¢p theo quy dinh cia phap luat vé doanh nghiép
cling la nguoi tham gia ddu gia dbi voi tai san do.

g) Nguoi rat lai gia da tra hodc rat lai gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50
Ludt Diu gia tai san 2016 stra ddi, bd sung 2024,

h) Cac hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh cta luat co lién quan.

Pidu 20. Cic truwdong hop vi pham khong dwoe nhin lai tidn dit trude

Nguoi tham gia dau gia khong dugc nhén lai tién dat trude trong cac trudng hop
sau day:

a) ba ndp tién dat trude nhung khong tham du phién ddu gia, budi cong bd gia
ma khong thudc trudng hop bét kha khang;

b) Bj truét quyén tham gia ddu gia do co hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
DPidu 9 ciia Luat Diu gia tai san 2016 stra ddi, bd sung 2024;
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¢) Tir chdi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Luat Dau
gid tai san 2016 stra doi, bo sung 2024;

d) Rt lai gia da tra hodc gid da chép nhén theo quy dinh tai Pidu 50 coa Luét
Déu gid tai san 2016 sira ddi, bo sung 2024;

d) Tur chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat Luat Déu gia
tai san 2016 stra doi, bd sung 2024;

Tién dat trude quy dinh tai Diéu nay duoc xir Iy theo quy dinh ctia phap ludt, sau
khi trir chi phi déu gia tai san.

Luru y:

Ngudi tham gia ddu gia ¢ trach nhiém nghién ctu k§ hd so phap ly cia tai san
ddu gia, Quy ché cude diu gid do Cong ty Déu gia Hop danh Déng Nam cung cép
truGe khi ding ky. Moi thic mic, yéu cau dé nghi lién hé v6i Cong ty Diu gia Hop
danh Dong Nam trude thoi diém dién ra phién dau gia dé duge giai dap.

Nhim tranh mét thoi gian, anh huéng dén phién diu gia, nguoi didu hanh phién
ddu gid s& khong giai quyét cac van dé duoc quy dinh tai ho so cung cép cho khéach
hang, khong tra 101 cdc cau hoi trung ldp. Thoi gian danh cho giai dap nhiing cau hoi
lién quan dén phién dau gia khong qua 15 phat.

PHAN IV

THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LY

CHUYEN QUYEN TRONG TRUONG HOP PAU GIA THANH CONG

Piéu 21. Thoi gian va phwong thire thanh todn tien:

a) Thoi han thanh todn: Trong thoi han khong qua 10 (muroi) ngay ké tir ngay
ddu gia thanh, Nguoi trang ddu gia phai thanh toan gia tri tai san trang diu gia (trur
khodn tién dit trude di ndp vao tai khoan Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam theo
quy dinh. Néu qua thoi han 10 (muoi) ngay ké tir ngdy ddu gia thanh, ngudi tring diu
gid khong ndp du tién mua tai san trang déu gid theo dung thoi gian quy dinh thi duge
xem nhu ngudi tring ddu gia tir chdi “mua tai san dau gid”, khoan tién dit trude cia
ngudi tring ddu gia da nop sé duoc xtr Iy theo quy dinh phap luat, trir trudng hop céc
bén c6 thda thuin khac.

b) Phwong thire thanh todan: Nguodi mua tring ddu gid (i san phai thanh toan
tién mua tai san bang hinh thire chuyén khoan vao tai khoan Cong ty Hop danh Quan
ly va Thanh ly tai san Sen Viét chi dinh. Thong tin tai khoan cu thé nhu sau:

Chu tai khoan: Cong ty Hop danh Quéin ly va Thanh ly Tai sdn Sen Viét
S tai khoan: 91909 888 888

MG tai: Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Go May

Picu 22. Thoi han, dia diém va phuwong thive ban giao tai sin

a) Thoi han giao tai san: Trong thoi han 30 (ba muroi) ngay ké tr ngay nguoi
mua duge tai sdn ndp du tién mua tai san. Cong ty Hop danh Quan ly va Thanh ly tai
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san Sen Viét tién hanh tha tuc ban giao ai san, hd so phap Iy (néu ¢d) cho ngudi tring
déu gid, teir trudng hop ¢ su kién bt kha khang hodc cdc bén co thoa thuan khéc.

b) Pia diém ban giao tii san: Tai noi cé tai san.

¢) Phwong thite giao tai sian: Cong ty Hop danh Quan ly va Thanh ly tai san
Sen Viét truc tiép ban giao tai san cho nguoi trang du gia va thong bao bang van ban
cho Cong ty Déu gia Hop danh Déng Nam v& viée ban giao tai san cho ngudi tring
déu gia.

Pidu 23. V& trach nhiém ndp thué va cic nghia vu co lién quan:

a) Thué thu nhap doanh nghi¢p tir vice chuyén nhugng q_uyén tai san déu gia (néu
cd): Nguoi co nghia vu ndp Ja chi so hitu/cha st dung cua tai san. T ién ndp thué dugc
tinh theo quy dinh ctia phap luat hi¢n hanh va dugc trir vao tién ban tai san.

b) Céc phi, 1¢ phi khac (néu co) phat sinh trong qué trinh lam tha tuc chuyén
quyén s htru, str dung d6i vai tai san mua trang déu gia: Ngudi mua duge (i san déu
gia cd nghia vu ndp theo quy dinh phap luat;

¢) Chi phi bc xép, van chuyén va cac nghia vu ai chinh khac ¢ lién quan dén
tai san trang déu gia phat sinh ké tir thoi diém nhan ban giao do nguoi tring déu gia co
nghia vu thanh toén.

PHAN V
PILU KHOAN THI HANH

Pitu 24. T6 chire thye hién:

1. Quy ché cude diu gia nay dp dung cho phién ddu gia tai san theo Hop dong
dich vu diu gia tai san sd 217/2025/HDDV- DGTS ngay 21 thang 10 nidm 2025 gitra
Cong ty Hop danh Quan ly va Thanh Iy tai san Sen Vi¢t va Cong ty Déu gia Hop danh
Dong Nam.

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tudn thu theo céc
quy dinh trong Noi quy ddu gia, Luat Dau gia tai san va cdc quy dinh cua phap ludt

khac lién quan./.

KT. GIAM POC
57 R GIAM DOC
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